ESTADO DO RIO DE JANEIRO

PREFEITURA MUNICIPAL DE CASIMIRO DE ABREU
Rua Padre Anchieta 234, Centro — Casimiro de Abreu —RJ — Tel/Fax: (22) 2778-1099
Gabinete do Prefeito

LEI N° 2.343 de 26 de Junho de 2023.

Ementa: Revoga as Leis Municipais n® 321/1995, n°
648/2001, n° 908/2004 e 1046/2006a Lei N° 1046/2006,
que instituiu o Complexo Empresarial do Municipio de
Casimiro de Abreu (CECAB), Reorganiza e Regulamenta
o0 Complexo Especial de Negdcios de Casimiro de Abreu —
CENCA e cria modelos de incentivos fiscais e da outras
providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE CASIMIRO DE ABREU,
ESTADO DO RIO DE JANEIRO, NO USO DE SUAS
ATRIBUICOES LEGAIS, FAZ SABER QUE A CAMARA
APROVOU E ELE SANCIONA A SEGUINTE LEI:

CAPITULO |
DO COMPLEXO ESPECIAL DE NEGOCIOS

Art. 1° - Fica denominado Complexo Especial de Negdcios de Casimiro de Abreu — CENCA o conjunto de
lotes e prédios publicos criados sob as égide das Leis Municipais n® 321/1995, n° 648/2001, n°® 908/2004 e
1046/2006 e destinados a implementacéo de atividades, principalmente na area industrial, de comércio e
servigos, atravées de empresas publicas e/ou privadas de tecnologia, empresas de criacdo e
desenvolvimento, empresas de ensino técnico e superior, de indUstria de bens de produc¢édo, de industria de
bens de capital, de industria de bens de consumo, na producdo convencional e de alta tecnologia,
objetivando o desenvolvimento econémico sustentavel do municipio com vista a geracdo de emprego e
renda.

§1° - O Complexo Especial de Negdcios de Casimiro de Abreu, para efeitos desta Lei, é constituido
de todas as areas e imdveis elencados no caput deste Artigo e demais areas que venham a ser
destinadas e/ou desapropriadas para este fim, no ambito do municipio, destinado a instalacdo de
empresas objetivando o desenvolvimento econémico sustentavel do municipio com vista a geracéo
de emprego e renda. (texto alterado pela Emenda - Protocolo n® 1.338/2022).

§2° - As &reas e ou imdveis publicos destinados a compor o CENCA seréo, preferencialmente, objeto
de Concessao de Direito Real de Uso aos empreendimentos, nostermos estabelecidos nesta Lei,
apenas para os fins que tratam o 81° e o caput, ambos deste Artigo, com excegdo de implantagéo de
servicos publicos a critério do municipio, sendo expressamente vedada em todo Complexo, a fixacdo
de residéncia de qualquer natureza e sob qualquer pretexto.

Art. 2° - O Chefe do Executivo constituira administrativamente dois 6rgdos denominados Conselho
Consultivo e Conselho Deliberativo, compostos de membros com formag&o nivel técnico e/ou superior,
preferencialmente nas areas de gestéo, vinculados ao Complexo Especial de Negdcios de Casimiro de
Abreu, para analisar os requerimentos de empreendimentos, onde suas competéncias manifestar-se-do de
forma conclusiva, quanto a viabilidade econémica do empreendimento, quanto ao atendimento dos pré-
requisitos previstos no Art. 8°, quanto a disponibilidade de area, quanto ao empreendimento proposto,
guanto ao assentamento dos maquinarios e instalagdes e quanto ao atendimento dos prazos contratuais,
além de outrasexigéncias amparadas em apoio especializado previsto no paragrafo 5° deste Artigo.
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81° - O Conselho Consultivo sera composto por 03 (trés) servidores representantes do Executivo
Municipal e mais 02 (dois) representantes da Sociedade Civil e ou Empresarial selecionados de uma
lista quintupla, nomeados pelo Prefeito. O Conselho Deliberativo sera composto por 03 (trés)
representantes; Secretario de Fazenda, Secretario de Planejamento e Assessor Técnico de
Desenvolvimento Econbémico. A critério do chefe do executivo, qualquer membro do Conselho
Deliberativo também podera ocupar até uma vaga no Conselho Consultivo.

§2° - As deliberacdes, andlises e decisdes sobre relatérios, propostas, requerimentos, cartas de
intencdo e recursos, serdo previamente analisados pelo Conselho Consultivo, posteriormente, pelo
Conselho Deliberativo, que decidirdo por maioria simples, decisdo essa que sera sujeita a veto pelo
Chefe do Executivo.

8§3° - Compete a Assessoria de Desenvolvimento Econémico, a coordenacdo nas tratativas do
Complexo Especial de Negdcios de Casimiro de Abreu — CENCA vinculados as Zonas Especiais de
Negocios - ZEN, bem como a coordenagdo dos encargos mencionados nos Conselhos, assim como
elaborar relatério semestral dos trabalhos do Complexo e submeté-lo ao Secretario de Fazenda.

84° - A presidéncia de cada Conselho serd exercida por um dos representantes do Executivo
Municipal, delegado pelo prefeito, que ficar4 responsavel pelo encaminhamento das deliberagfes,
das analises e decisBes sobre relatérios, das propostas, dos requerimentos, das cartas de intencdo e
recursos, que serdo previamente analisados pelo Conselho Consultivo, e posteriormente pelo
Conselho Deliberativo.

85° - A critério da municipalidade, consultorias externas poderao ser utilizadas, dado a complexidade
de analise do processo.

86° - Compete privativamente ao prefeito a nomeacdo e destituicdo do Conselho Consultivo e do
Conselho Deliberativo.

Art. 3° - O Complexo Especial de Negécios de Casimiro de Abreu de que trata esta Lei, seraconstituido por
Zonas Especiais de Negocios - ZEN, em &reas publicas ou privadas, no ambito do territério municipal, com
implantag&o gradativa na forma prevista em PPA, LDO, LOA e Decretos Municipais.

81° - Os iméveis destinados a abrigar as Zonas Especiais de Negécios do Complexo Especial de
Negdcios de Casimiro de Abreu, a que se refere esta Lei, serdo cartograficamente configurados por
planta de localizacéo e parcelamento do solo, integrada pelo correspondente memorial descritivo com
as indicacdes técnicas peculiares ao ordenamento urbano e a destinacdo das areas fracionadas. Tais
documentos, unificados, constituirdo o Projeto individualizado de cadaZona Especial de Negdcios do
Complexo Especial de Negocios de Casimiro de Abreu, prerrogativa exclusiva de iniciativa do
Executivo.

§2° - O Projeto Geral de cada Zona Especial de Negdcios dispora, ainda, sobre obras estruturais e de
infraestrutura, sobre a melhor forma de aproveitamento de areas e imoveis, sobre a politica de
protecdo ambiental e outras de interesse publico, consoante o estabelecido no Art. 23 da Constituicao
Federal, no &mbito da sua competéncia.

83° - O Projeto Geral admitira, sem prejuizo de seus objetivos e respeitando sempre o disposto nesta
Lei, a flexibilizagdo de conceitos e padrées nele definidos, a critério da municipalidade e sempre que
o interesse de ordem publica ou expansé@o econémica, devidamentejustificada que assim exija.

84° - As proposicdes de Zonas Especiais de Negdcios em areas privadas no ambito do territério
municipal, previstas no Art. 3°, serdo apreciadas e aprovadas, desde que contemplem os

objetivos do Complexo Especial de Negécios de Casimiro de Abreu, respeitando o direito da iniciativa
privada na forma prevista no Cdédigo Civil, Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002 e demais
legislagbes correlatas.
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Art. 4° - O Complexo Especial de Negocios de Casimiro de Abreu tem por finalidadeconcentrar em
locais estratégicos, Zonas Especiais de Negdcios, constituidas de Empresas e Instituicdes que se dediquem
as atividades descritas no Art. 1° e no Art. 5° desta Lei, de modo que essas atividades possam gerar

inovac@es que levem a geracdo de renda, empregos e avan¢os socioeconémicos do municipio e da prépria
regiao.

CAPITULO Il DAS
EMPRESAS

Art. 5° - As empresas elegiveis para participar do Complexo Especial de Negécios deCasimiro de Abreu
deverdo enquadrar-se em:

I. Inddstria Convencional, Empresas de fabricacao, de distribuicdo e prestacéo de servigos, que
utilizam ou ndo, automacéo robotica;

Il. Centros de Pesquisa, InstituicGes de Ensino Técnico e Superior, sejam publicas ouprivadas
destinadas a pesquisa, formacao tecnoldgica de ensino nivel técnico ou superior;

lll. Empresas de Alta Tecnologia que aplicam sistemética e intensivos conhecimentos
cientificos e tecnolégicos em sua produgéo ou transferéncia de tecnologia;

IV. Empresas de Comercializagédo e Distribuicdo de Produtos Industriais e insumos, noatacado
€ no varejo;

V. Empresas enquadradas nas classificacdes do Art. 1° desta Lei;

VI. Empresas ndo relacionadas que a critério da administracédo, atendam os objetivos da lei.

Art. 6° - Ndo serd permitida a instalacdo genérica, no Complexo Especial de Negdcios de Casimiro de
Abreu, de empresas cujas atividades possam acarretar poluicdo de qualquer tipo, agressdo ao meio
ambiente e ou infringéncia as normas sanitarias, inclusive a proliferacdo de residuos toxicos, ressalvado o
constante do paragrafo Unico deste artigo.

Paradgrafo Unico — As empresas e instituicbes com atividades potencialmente poluidoras ou
empresas de logistica reversa, serdo habilitadas em Zonas Especiais de Negécios especificas,
cujos resultados sejam neutralizados com a ado¢cdo de medidas e processos preventivos, que

deverdo constar no Plano de Investimentos, obedecidas normas e as legisla¢cbes federal, estadual e
municipal.

CAPITULO Il
DAS ZONAS ESPECIAIS DE NEGOCIOS

Art. 7° - Denomina-se Zona Especial de Negoécios o conjunto de lotes e prédios, publicos e privados
concentrados em determinado territério do municipio na forma descrita no Art. 1° e noArt. 3° desta Lei,
sendo cada um deles parte do Complexo Especial de Negécios de Casimiro de Abreu - CENCA.

81° — Passa denominar-se Zona Especial de Negécios Indaiacu, o atual Complexo Empresarial de
Casimiro de Abreu definido no Art. 1° da Lei n°® 1046/2006 na margem da BR 101, entre os Km 205
e 206 — Sul, matricula no RGI n° 5.089, livro 2-Q, confrontantes ao Sul com Postode Combustivel
Bragal e ao Norte com o Posto de Combustivel Mucellin.
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§2° — Ficam anexados a Zona Especial de Negécios Indaiagu as seguintes areas de propriedade do
municipio: 1) area de terra de 9.085,00 m2 (nove mil e oitenta e cinco metros quadrados), localizado
na margem da BR 101, Km 205,220 — Norte, Cadastro Imobiliario municipal n® 1.1.25750.001,
Cdédigo do mavel n° 25750, anexo do parque de Exposi¢cdes Henrique Baptista Sarzedas; 2) area de
terra de 3.114,00 m2 (trés mil, cento e quatorze metros quadrados), localizado na margem da BR
101, Km 205,670, Loteamento Vista Alegre, Cadastro Imobiliario municipal n® 0.001.74351.000,
Cdédigo do movel n® 74351.

Art. 8° - A instalacdo das empresas ou instituicdes, obedecera ao modelo da Zona Especial de Negécios
especifica, onde o Poder Executivo, mediante ato normativo, autorizando e estabelecendo cronograma e
regras para fins de habilitacdo, selecdo e emisséo do Instrumento de Permissdo, as empresas interessadas
em se instalar, devendo ser observados os seguintes critérios:

l. Dos critérios basicos:

a) Compromisso formal de aceitacdo dos requisitos estabelecidos para a concessdo e
mantenca de direitos reais previsto nesta Lei.

b) - Descrigdo das atividades, do projeto e suas etapas, com cronograma de execugao;

C) Faturamento mensal previsto nos primeiros 5 (cinco) exercicios de funcionamento na
proporcao da ocupacdo total da area cedida;

d) Ndmero de postos de trabalho oferecidos, no minimo 04 (quatro) vagas para cada
1.000m2 (um mil metros quadrados) de ocupagdo, abstraidos desse total os seus
respectivos socios;

€) Reserva minima de 75% dos postos de trabalho para cidaddos de Casimiro de Abreu;

f)  Contrato Social atualizado e devidamente registrado nos érgdos competentes;

g) Certiddes Negativas de débitos federais, estaduais e municipais, inclusive
previdenciarios e de FGTS;

h) Anteprojeto fisico: das instalacGes, do prédio a ser construido na &rea a ser utilizada;

1. Dos critérios adicionais para fins de ordem de preferéncia:

a) Implantagao de filial de empresa consolidada no mercado;

b) Maior previsdo do volume de faturamento, quando se tratar de empresa comfins
lucrativos;

C) Maior nimero de postos de trabalho, quando se tratar de empresa com fins
lucrativos;

d) Maior nimero de postos de trabalho oferecidos preferencialmente aosmunicipes
de Casimiro de Abreu;

e) Maior nimero de veiculos licenciados no Municipio;

f)  Menor prazo previsto para a instalagdo e inicio das atividades;

81° - A andlise e a consequente decisao final sobre a concessao da &rea dar-se-ao numa lacuna de
prazo de até 60 (sessenta) dias, desde cumprido as exigéncias, a contar da data do recebimento
pelos 6rgédos responsaveis pelo parecer. O preenchimento dos requisitos e ordem de preferéncia,
considerardo obrigatoriamente, os critérios basicos e adicionais previstos no inciso | e no inciso |l
deste Artigo, onde serdo analisados e decididos pelos Conselhos que trata o Art. 2° desta Lei.

§2° - Demais requisitos e exigéncias complementares para pretensa ocupacgéo de Zona Especial de
Negocios publica ou privada, respeitado os objetivos do Complexo Especial de Negoécios de
Casimiro de Abreu, poderao ser regulamentados através de Decreto municipal.
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CAPITULO IV
DA PERMISSAO DE USO E APROVAGCAO DOS INCENTIVOS APROJETOS
EM ZONAS ESPECIAIS

Art. 9° - Para implementacdo das atividades mencionadas no Art. 1°, desta Lei, fica o Poder Executivo
autorizado a firmar com as empresas interessadas, Termo de Permissédo de Uso de area da Zona Especial
de Negécios em que as mesmas venham a se instalar, sendo estes um conjunto de documentos para
instrumentacéo de controle das fases de implantacédo e operacdo doempreendimento.

Art. 10 - Fica criado o Termo de Permissdo de Uso Provisério - TPUP, o Termo de Permisséo de Uso Certo
- TPUC, o Certificado de Regularidade de Implantagdo - CRI/ZEN e o Certificado de Regularidade de
Operacdo - CRO/ZEN, documentos exigiveis para instalacdo, implantacdo e operagdo de empresas nas
Zonas Especiais de Negécios.

81° - Sera de responsabilidade da Secretaria Municipal de Fazenda, a emissdo dos TPUP, TPUC,
CRI/ZEN e CRO/ZEN.

§2° - Os Termos de Permissdo de Uso de que trata este artigo, serdo expedidos em favor da
empresa na forma da legislacdo vigente, com numeragdo sequencial propria, seguida do anoda
expedicdo, prazo de vigéncia, data da expedi¢do, assinados pelo Chefe do Executivo e Secretario
Municipal de Fazenda.

83° - Os Certificados de Regularidade serdo expedidos em favor da empresa na forma da legislacdo
vigente, com numeracao sequencial propria, seguida do ano da expedicao, prazo de vigéncia, data
da expedicdo, assinados pelo Secretario Municipal de Fazenda e Assessor de Desenvolvimento
Econdmico.

84° - Constitui elemento obrigatério nos documentos que trata este artigo, todo inventario da
cronologia dos antecedentes de TPUP, TPUC, CRI/ZEN e CRO/ZEN expedidos ao longo da
ocupacdo da empresa ou instituicdo na area cedida.

Art. 11 - Os Termos de Permissdo de Uso serdo classificados em duas modalidades: (texto alterado pela
Emenda - Protocolo n° 1.337/2022).

l. Termos de Permissdo de Uso Provisério - TPUP, com vigéncia de 1 (um) ano, aplicavel a
primeira fase de implantagdo do empreendimento, na forma do cronograma, prorrogavel a critério
da municipalidade, convalidado com a Certiddo de Regularidade de Implantagdo - CRI/ZEN, com
vigéncia de até 1 (um) ano;

1. Termo de Permissdo de Uso Certo - TPUC, com vigéncia de 20 (vinte) anos, equivalente a
Concesséao de Direito Real de Uso, aplicavel na segunda fase, na operacdo do empreendimento,
em atividade plena, sendo convalidado com a Certiddo de Regularidade de Operacéo - CRO/ZEN,
com periodicidade anual.

Paragrafo unico - Para efeitos dos objetivos a que se destinam, a primeira Certiddo de
Regularidade de Implantagdo - CRI/ZEN e a primeira Certiddo de Regularidade de Operacao -
CRO/ZEN deverdo ser revistas transcorridos 180 dias da primeira emissdao TPUP e TPUC,
respectivamente.
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Art. 12 - O Termo de Permissdo de Uso Certo - TPUC, somente terd eficacia, mediante a
apresentacéo conjunta da Certiddo de Regularidade de Operacdo - CRO/ZEN e constitui elemento
imprescindivel para efeitos de regularidade dos cumprimentos dos objetivos da Lei.

Art. 13 - A periodicidade de expedicdo da CRO/ZEN seréa anual, geradas de oficio pela municipalidade, a
pedido do permissionario ou a pedido de interesse coletivo, com vista aos relatérios de acompanhamento da
Assessoria de Desenvolvimento Econémico e sera expedida pela Secretaria Municipal de Fazenda. As
Certid6es Negativas de Tributos Municipal, Estadual e Federal sdo elementos indispensaveis para
expedicéo das CRI/ZEN e CRO/ZEN.

Art. 14 - Das empresas interessadas em instalar-se nas Zonas Especiais de Negécios, terdo prioridade
aquelas que se encontrarem devidamente constituidas e em funcionamento em lotes ou prédios publicos ou
provados que constituam o Complexo Industrial de Casimiro de Abreu, definidos pela Lei n° 1.046/2006,
além das que fixarem o menor prazo de inicio de operacdo e ou maior quantidade de postos de trabalho.
Eventualmente serd admitido o prazo de até 18 (dezoito) meses para inicio de suas atividades, desde de
gue o cronograma de implantacdo esteja em curso, com constatacéo pela CRI/ZEN e ou pela CRO/ZEN. O
descumprido e desconformidade dos preceitos da lei ensejara a perda dos incentivos fiscais, a
rediscussdo das TPUP, TPUC, multas e ou até odistrato. (texto alterado pela Emenda - Protocolo n°
1.334/2022).

81° - Em razdo da continuidade, as empresas existentes que optarem por aderir ao Complexo
Especial de Negdécios de Casimiro de Abreu - CENCA, nos termos deste artigo, contardo com
procedimento simplificado e prioritario, a fim de evitar descontinuidade e rupturas e serdo tratadas em
carater excepcional.(texto acrescido pela Emenda - Protocolo n° 1.334/2022).

§2° - A data do inicio da atividade da empresa, referida neste artigo, ser4 contada a partir da
assinatura do Termo de Permisséo de Uso Certo -TPUC, acompanhado do Certiddo de Regularidade
de Operacéo - CRO/ZEN, correlacionadas com a movimentacdo anual de emisséo de notas fiscais.

) CAPITULOV
DA CESSAO DE DIREITOS E DA RESCISAO DE CONTRATO

Art. 15 - A renudncia ao direito concedido é considerada, para os fins previsto nesta Lei, rescisdo unilateral
do ato contratual formalizado nos moldes do Art. 9° desta Lei, caso em que a area cedida, incorporada de
seus acessorios e benfeitorias, retornara para o Municipio sem quaisquer énus.

Art. 16 - A inadimpléncia e/ou descumprimento dos pré-requisitos legais para implantacdo e operagdo a
Zona Especial de Nego6cios ou de quaisquer das clausulas contratuais avencadas em razao desta Lei,
implicard em rescisdo do Termo de Permissdo de Uso (TPUP e/ou TPUC), seno prazo de 30 (trinta) dias, a
contar da notificacdo administrativa, as pendéncias nao forem cumpridas.

81° - A rescisdo da concesséo implicar4 na devolucdo automatica do imdvel ao estado juridico
anterior, incorporada de seus acessorios e benfeitorias, sem quaisquer dnus para o Municipio e
sem prejuizo da responsabilidade civil que couber.

§2° - O ndo atendimento injustificado ao disposto no caput deste artigo no prazo previsto, ensejara,
dentre outras sanc¢fes prevista na lei, em multa no valor de 20 (vinte) UFIMCA, a cada 30 dias de
atraso, a titulo de compensacao pela ocupacao irregular por até 180 dias. Persistindo a ocupacédo
irregular, a cada 30 dias de atraso, a multa sera aplicada em dobro para cada novo ciclo completo
de 180 dias.
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83° - A Administracdo Publica, podera, através de ato fundamentado, mediante requerimento do
interessado, prorrogar o prazo previsto no caput deste artigo.

Art. 17 - Fica autorizado a Transmisséo de Direito Real de Uso, exclusivamente na fase regular de operacéo
da empresa, situacdo descrita na TPUC e na CRO/ZEN, desde que os termos de operacdo da nova
empresa, estejam dentro dos objetivos e parametros da Zona Especial de Negdcios vinculada.

81° - A eficacia da Transmissdo de Direito Real de Uso se dara pela regularidade da CRO/ZEN,
situagdo que deverd se anuida pelo municipio, que tomara as providéncias de registro,
transferéncias e endosso na TPUC e na CRO/ZEN.

§2° - Em consumado a Transmissdo de Direito Real de Uso, 0 prazo assinalado no inciso Il do Art.
11 desta Lei sera unico, contado da data da assinatura do respectivo TPUC inicial, desde que sejam
mantidos as mesmas condi¢cdes e 0 mesmo objeto.

CAPITULO V
DOS INCENTIVOS FISCAIS

Art. 18 - Constitui beneficio fiscal a Concessdo de Direito Real de Uso de imdével municipal a titulo ndo
oneroso.

Art. 19 - As empresas beneficiarias desta lei ficam obrigadas pela retencdo na fonte e recolhimento do
ISSQN devidos pelas empresas prestadoras dos servigos terceirizados na construgdo, na implantacdo e na
operacdo das mesmas e demais previsdes expressas no Art. 6° da Lei Complementar Federal n® 116/2003,
bem como no Art. 7 da Lei Complementar Municipal n°841/2003.

Art. 20 - Para as empresas interessadas em empreender no Complexo Especial de Neg6cios de Casimiro
de Abreu — CENCA, que apresentem planta de instalagdo com mais de 100 (cem) funcionarios e
investimentos igual ou superior a 300.000 (trezentas mil) UFIMCA, que apresentem e implementem Plano
de Responsabilidade Social Corporativa nos setores de economia, educacdo, saude, meio ambiente,
transporte, moradia, com o fim de beneficiar grupos de baixa renda ou de modo a minimizar possiveis
impactos negativos no meio ambiente e nas comunidades do Municipio de Casimiro de Abreu, poderéo ser
concedidos incentivos fiscais a serem editados em lei complementar.

Art. 21 - Os incentivos fiscais concedidos por esta lei, deverdo atender ao que dispde o Cdédigo Tributario
Municipal e legisla¢des correlatas.

CAPITULO VI
DA POSSIBILIDADE DE AQUISIGAO SUBSIDIADA DAS UNIDADES

Art. 22 - A aquisicdo definitiva dos lotes, imdveis ou areas de propriedade do municipio nas Zonas
Especiais de Negdcios, estara sujeita a Lei Organica do Municipio conjuntamente com a Lei Federal n°
14.133/2021.
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Art. 23 - A aquisicdo subsidiada de forma imediata ou alienada prevista no Art. 22, formalizar-se-a por
contrato e escritura publica e os recursos oriundas da transacdo constardo na receita municipal, com as
clausulas e condi¢cdes minimas obrigatérias em contratos administrativos.

81° - Apds a sele¢do das empresas, podera ser formalizado termo de contrato administrativo entre o
Municipio e a adjudicataria, para regular temporariamente as obrigagGes decorrentes da utilizagédo
da area a ser alienada.

§2° - As despesas notariais com escritura e registro serdo de responsabilidade dos adquirentes,
devendo o registro ser concluido no prazo méaximo de 180 dias a contar da conclusdo do ato
administrativo que transfere a titularidade, sob pena perda do beneficio.

Art. 24 - A aquisicdo onerosa dos imdveis publicos nas Zonas Especiais de Negécios, ficardo condicionadas
ao cumprimento, pelas adquirentes, das seguintes clausulas e condi¢des:

l. Conjuntamente ter cumprido a obrigagdo de aprovar e iniciar a implantagéo, a constru¢éo do
prédio comercial, industrial ou especifico, ter iniciado as atividades operacionais no prazo maximo
estabelecido, comprovados mediante as CRI/ZEN e CRO/ZEN, assim como ter, no minimo 05 (cinco)
anos de atividade ininterrupta na Zona Especial de Negécios, a contar da data da concessao e, em
sendo o caso, da data da expedicdo dos TPUP e TPUC;

Il Compromissar-se manter permanentemente a destinacdo do imével no desenvolvimento
das atividades previstas na Zona Especial de Negécios, salvo na hipétese de alteracéo previamente
autorizada pelo Poder Publico Municipal;

M. indisponibilidade do bem adquirido para alienacdo ou oneracdo pelo prazo de 10 (dez)
anos, contados da data da escritura, salvo mediante prévia e expressa concordancia do Poder
Puablico Municipal e na hip6tese prevista no inciso lI;

V. indisponibilidade do bem adquirido para arrendamento mercantil ou qualquer outra figura
juridica que importe sua transferéncia a terceiros, salvo quando expressa e previamente autorizado
pelo Poder Publico Municipal.

Art. 25 - A escritura publica da aquisicao conterd, obrigatoriamente, clausula resolutéria do contrato e do
dominio do imével, caso haja descumprimento pela adquirente de qualquer das condi¢des estabelecidas no
artigo antecedente, devendo conter, ainda, as seguintes condicdes:

. resolubilidade da venda para disponibilizacdo a novos empreendimentos, acrescido das
benfeitorias, na hipotese de extingdo da empresa ou sociedade ou, ainda, de interrupgdo definitiva
das atividades instaladas na forma prevista no Art. 15 e no Art. 16 desta Lei;

1. possibilidade de oneragdo, hipotecaria ou outra, do imovel adquirido, em garantia de
financiamento para edificac@o ou instalagédo do estabelecimento industrial, vinculando-se o credor a
manutenc¢do da destinacdo do imovel, sob pena de incidéncia da clausula resolutdria.

81° - No caso de resolucdo da aquisicdo, nas hipéteses previstas neste artigo, a empresa
inadimplente ndo terd direito a qualquer indenizacdo das benfeitorias realizadas, cabendo-lhe
apenas a devolucéo dos valores proporcionalmente pagos, subtraidos do apurado na aquisicdo do
imovel, descontados os valores de despesas administrativas de nova alienacdo, de impostos e de
dividas abertas.
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82° - No caso de alienagdo do imovel a terceira pessoa ou de sucessdo comercial, 0s sucessores
ficardo sujeitos as condicdes previstas neste Art. 8° desta lei.

Art. 26 - A aquisicdo dos imOveis podera ser a vista ou a prazo na forma prevista no Art.
22 desta Lei.

Paragrafo Unico — No caso de aquisicdo a prazo, a entrada correspondera, no minimo, ao
percentual de 10% do valor do imovel, podendo o saldo ser parcelado em até 120 (cento e vinte)
prestacdes de valores iguais apurados em Unidades Fiscais do Municipio de Casimiro de Abreu -
UFIMCA, e constara da escritura alienagao fiduciaria.

Art. 27 - A habilitacdo, inabilitacdo e autorizacdo de instalacdo das empresas interessadas nas situacdes da
forma prevista no Art. 20 desta Lei, serdo publicadas através de aviso, assegurada as interessadas a
apresentacéo de recurso, na forma e prazos previstos na Lei Federal n°® 14.133/2021.

Art. 28 - A aquisicdo subsidiada ndo exclui a beneficiaria dos demais incentivos previstos nesta Lei, salvo
guando se tratar de ampliagdo ou criagdo de filiais de empresas j& instaladas no Complexo Especial de
Negdcios de Casimiro de Abreu.

Art. 29 - As empresas poderdo participar de mais de um processo seletivo, realizados simultaneamente,
ndo podendo, entretanto, serem beneficiadas com mais de uma area, salvo nas hipéteses previstas em lei
especifica.

Art. 30 - A adjudicacéo do imovel as empresas classificadas, na hipotese de serem oferecidos varios no
processo seletivo, serd procedida mediante critérios preferenciais descritos nesta lei.

Art. 31 - Fica o Executivo Municipal autorizado a proceder a venda imdéveis do Complexo Especial de
Negécios de Casimiro de Abreu nos termos desta lei.

CAPITULO VII
DA TRANSICAO ENTRE OS REGIMES LEGISLATIVOS

Art. 32 - As empresas que se encontrarem devidamente enquadradas na legislacdoanterior, obedecendo os
requisitos da Lei 1046/2006, possuindo concessédo atualizada e em vigéncia na data de promulgacédo desta
lei, poderdo optar pela aquisicao subsidiada do espaco concedido, na formalizagao de Escritura Publica de
Direito Real de Uso, obedecido as condi¢des de registro previstos nesta Lei e:

I possuir concessao outorgada dentro dos 24 (vinte e quatro) meses imediatamente
anteriores a promulgagéo desta lei;

Il. estar com a Concesséo atual ainda vigente;
Il. continuar preenchendo os requisitos legais estabelecidos na concesséo vigente;

V. estar devidamente enquadrada nos termos desta lei.
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Paragrafo Unico - Em razdo da continuidade, as empresas existentes que optarem pela aquisi¢&o,
nos termos deste artigo, contardo com procedimento simplificado e prioritario, a fim de evitar
descontinuidade e rupturas e serdo tratadas em carater excepcional.

Art. 33 - As empresas que estejam ocupando espacos no complexo empresarial serdo beneficiadas pela
transicdo entre 0s regimes previstos no artigo anterior, devendo seguir os procedimentos legais, preencher
0s requisitos estabelecidos no capitulo 11l e 1V, sendo resguardado apenas o direito de preferéncia da area
gue ocupam atualmente. (texto alterado pela Emenda - Protocolo n°® 1.335/2022).

CAPiTULNO VI
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 34 - Fica o Poder Executivo, autorizado a expedir Decretos, regulamentando normas necessarias ao
pleno funcionamento do Complexo Especial de Negécios de Casimiro de Abreu — CENCA.

Art. 35 - O Poder Executivo podera permitir, a pedido dos permissionarios titulares, visto a vantagem e
conveniéncia para incrementos dos objetivos da permissao, a instalacdo compartilhada de empresas de
suporte administrativo, de logistica, de regime de parceria, nos iméveis concedidos nas Zonas Especiais de
Negocios da CENCA, gozando as mesmas dos incentivos previstos nesta lei, observando as disposi¢des da
legislagdo aplicavel a matéria.

81° - Fica vedado ao permissionario a locagdo parcial ou total do imoével, excetuando-se as
despesas rateadas objeto da instalacdo de empresas autorizadas no caput.

82° - A permissdo de instalagdo compartilhada prevista no caput, configura ocupagédo precéria,
vinculada a vigéncia dos termos contratados na parceria do permissionario detentor do Termo de
Permisséo de Uso.

Art. 36 — O pleno exercicio do Direito Real de Uso e ou de propriedade das empresas instaladas no
Complexo Especial de Negdcios de Casimiro de Abreu — CENCA séo garantidos desde de que cumpram as
obrigacdes e metas definidas nos Termo de Permisséo de Uso (TPUP, TPUC), sujeitando os inadimplentes
a adverténcia, multas, perda dos incentivos fiscais e a distrato.

Art. 37 - Em caso de calamidade publica ou condi¢cdes supervenientes que fogem ao controle das
empresas, devidamente comprovado por laudo técnico emitido por entidade devidamente habilitada, podera
0 Termo de Permissdo de Uso (TPUP, TPUC) ser extinto, sem que pese sobre os permissionarios as
sancdes previamente estabelecidas.

Art. 38 - As empresas que se instalarem nas Zonas Especial de Negdécios - ZEN do Complexo Especial de
Negécios de Casimiro de Abreu — CENCA ficam autorizadas a constituirem associacdo para o0
gerenciamento de suas necessidades basicas locais e indicagdo de, no minimo, 3 nomes para composi¢cao
da lista quintupla descrita no art. 2°, §1° desta Lei, para o Conselho Consultivo. (texto alterado pela Emenda
- Protocolo n° 1.342/2022).
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Art. 39 - As normas e procedimentos especificos desta lei serdo regulamentados por meio de Decreto.

Art. 40 - Ficam revogadas as Leis Municipais n° 321/1995, n°® 648/2001, n°® 908/2004 e n° 1046/2006, assim

como todas as disposicBes em contrario que tratem do Complexo Empresarial, Distrito ou Condominio
Industrial.

Art. 41 - Esta Lei entra em vigor 180 (cento e oitenta) dias apés a data de sua publicacdo, revogadas as
disposicées em contrario. (texto alterado pela Emenda - Protocolo n° 1.336/2022).

RAMON DIAS GIDALTE
PREFEITO



